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   DEPARTEMENT 
        DE LA 
SEINE-SAINT-DENIS 
 
Nombre de Membres composant : 
Le Conseil Municipal : 
 
En exercice : 
 
Présents : 

  
 53     
 
 53 
 
 37 

REPUBLIQUE FRANCAISE 
Liberté-Egalité-Fraternité 

------------------------------- 
 

 
------------------------------ 

N°198 
 

REGISTRE 
DES DELIBERATIONS 

 
SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL 

DU 18 DÉCEMBRE 2025 
 
L'AN deux mille vingt-cinq, le 18 décembre, le conseil municipal d'Aubervilliers, 
convoqué le 12 décembre 2025, s'est réuni Hôtel de Ville - Salle du Conseil 
municipal à sous la présidence de Madame Karine FRANCLET, Maire. 
 
Etaient présents :  FRANCLET Karine, SACK Pierre, HADJI-GAVRIL Michel, BAZIZ 
Yasmina, MONTEIRO Miguel, BIDAL Damien, DAUVERGNE Véronique, MARTIN 
Samuel, BOUZIDI Zakia, LESERRE José, MESSEZ Marie-Françoise , ALLAIN 
Philippe, LOE Patricia, GODIN Guillaume, OZHAN Mizgin, Adjoints au Maire 
 
AUGY Thierry, DESCAMPS Alain, SCHROEDER Cédric, GRYNBERG DIAZ 
Sandrine, LE ROY Franck, VACHER Annie, GILLY Jean-Paul, FAUCHEUX Gilbert, 
HE Dominique, CAMBIANICA Robin, GONCALVES PEIXOTO Maria Elisabete, 
HOCINE Massinissa, EMEL Maryse, CHIKHDENE Zayen, KARROUMI Sofienne, 
GUERRIEN Marc, NAULEAU Pierre-Yves, YAOU Fatima, DAGUET Anthony, 
NEDELEC Soizig, COHEN-HADRIA Yonel, DJEBBARI Nabila, Conseillers 
Municipaux et Conseillers Municipaux délégués. 
 
Etaient absents :  BELAIR Katalyne, NIFEUR Nadège, KARMAN Jean-Jacques, 
BOUCHA Safia, YONNET-SALVATOR Evelyne. 
 
Excusés : 
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Représentés par : 
 
Madame Ling LENZI Monsieur Pierre SACK 
Madame Marie-Pascale REMY Monsieur Guillaume GODIN 
Monsieur Dominique DANDRIEUX Monsieur Michel HADJI-GAVRIL 
Madame Kourtoum SACKHO Monsieur Damien BIDAL 
Monsieur Jérôme LEGENDRE Madame Marie-Françoise MESSEZ 
Madame Sandrine DESIR Monsieur Alain DESCAMPS 
Madame Solène DA SILVA Monsieur Philippe ALLAIN 
Monsieur Lewis CHARTIER Madame Zakia BOUZIDI 
Madame Margaux HOUIS Madame Mizgin OZHAN 
Madame Marie-Amélie ANQUETIL Monsieur Samuel MARTIN 
Monsieur Zishan BUTT Madame Nabila DJEBBARI 
 
Secrétaire de séance : José LESERRE 
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Séance du Conseil Municipal du 18/12/25 
 
DGA Administration Générale/ Direction du Conseil et des Affaires 
Juridiques/ 
 

N°198 

 
OBJET : Acquisition d'une portion de la parcelle AL n°201 de 701 m² situé dans 
le quartier Emile Dubois au prix de 53 388,16 €HT auprès de l'OPHA 
 
 
 
LE CONSEIL, 
 
Après avoir entendu l'exposé de Madame Marie-Françoise MESSEZ, 
 
Vu le Code général des collectivités territoriales ; 
 
Vu le Code général de la propriété des personnes publiques ; 
 
Vu le budget municipal 2025 ; 
 
Vu la délibération n° 2015-06 du conseil d’administration de l’Agence nationale pour 
la rénovation urbaine du 3 mars 2015 relative au vote formel d’une proposition 
auprès du ministre en charge de la ville de la liste des quartiers visés en priorité par 
le nouveau programme national de renouvellement urbain ; 
 
Vu la délibération du Conseil de territoire du 21 juin 2016 approuvant le Protocole de 
préfiguration du NPNRU de Plaine Commune ; 
 
Vu les délibérations du Conseil de territoire du 28 juin 2016 approuvant les objectifs 
poursuivis par le projet de renouvellement urbain d’Aubervilliers sur les quartiers 
d’Emile Dubois-Maladrerie et de Villette-Quatre Chemins, et définissant les modalités 
de concertation ; 
 
Vu la délibération du Conseil de territoire du 29 juin 2021 approuvant la convention 
cadre de renouvellement urbain de l’EPT Plaine Commune ; 
 
Vu la délibération n°CT-23/2071 du Conseil de territoire du 11 avril 2023 approuvant 
la convention locale de renouvellement urbain de la ville d’Aubervilliers ; 
 
Vu la délibération du Conseil municipal du 22 mai 2023 approuvant la convention 
locale de renouvellement urbaine de la ville d’Aubervilliers ; 
 
Vu la saisine du Pôle d’Évaluation Domaniale de la Direction Départementale des 
Finances Publiques en date du 20 novembre 2025 ; 
 
Vu le message électronique du Pôle d’Evaluation Domaniale de la DDFIP en date du 
24 novembre 2025 ; 
 
Vu le courrier d’offre d’acquisition adressé par la Ville à l’OPHA le 8 décembre 2025 ; 
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Vu le courrier de l’aménageur, la SEM Plaine Commune Développement, en date du 
20 novembre 2025 ; 
 
Vu le plan de division du 6 novembre 2025 ; 
 
Considérant que le quartier Emile Dubois fait l’objet d’un projet global de 
requalification urbaine inscrit dans le cadre du Nouveau Programme National de 
Renouvellement Urbain (NPNRU), porté par l’Agence Nationale pour la Rénovation 
Urbaine (ANRU) ; 
 
Considérant l’avenant n°1 à la Convention NPNRU délibéré en Conseil Municipal le 8 
février 2024 ; 
 
Considérant que l’acquisition de la parcelle AL n°201 permettra de lancer la phase 
opérationnelle du projet de création du groupe scolaire Emile Dubois ;   
 
Considérant que la parcelle AL n°201, propriété de l’OPHA, est comprise dans le 
périmètre de l’opération d’aménagement ; 
 
Considérant que la parcelle cadastrée section AL n°201, propriété de l’OPHA, est 
incluse dans le périmètre d’intervention du projet d’aménagement du quartier Emile 
Dubois ; 
 
Considérant que l’acquisition d’une emprise d’environ 701 m², à détacher de ladite 
parcelle, est nécessaire à la mise en œuvre opérationnelle du programme 
d’aménagement, et plus particulièrement à la réalisation des aménagements prévus 
dans ce secteur ; 
 
Considérant que cette maîtrise foncière constitue une étape préalable indispensable 
à la conduite des opérations de requalification et de recomposition urbaine prévues 
dans le cadre du NPNRU ; 
 
Considérant qu’une offre d’acquisition au prix de 76,16 € HT / m² soit un total de 
53 388,16 € HT a été formulée par la Ville ; 
 
Considérant qu’il s’agit d’une acquisition en l’état, sans condition suspensive, portant 
sur le seul transfert de propriété de l’emprise d’environ 701 m² ; 
 
Considérant que la dépollution de l’emprise en question sera prise en charge par 
l’aménageur ;   
 
Considérant enfin que la DDFIP a, par message du 24 novembre 2025, refusé de 
délivrer un avis domanial au motif que le prix proposé par la Ville était inférieur au 
seuil légal de consultation obligatoire des Domaines, sans que cela ne fasse 
obstacle à la poursuite de l’opération. 
 
 
Adoption à l'unanimité par 36 pour , 7 se sont abstenus( Zayen CHIKHDENE, 
Sofienne KARROUMI, Zishan BUTT, Anthony DAGUET, Soizig NEDELEC, Yonel 
COHEN-HADRIA, Nabila DJEBBARI) , 5 ne prennent pas part au vote( Maria 
Elisabete GONCALVES PEIXOTO, Massinissa HOCINE, Maryse EMEL, Pierre-Yves 
NAULEAU , Fatima YAOU ) 
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DELIBERE : 
 
APPROUVE l’acquisition par la Ville d’une emprise foncière d’une superficie 
d’environ 701 m², à détacher de la parcelle AL n°201, appartenant à l’OPHA, au prix 
de 53 388,16 € HT, soit 76,16 € HT / m². 
 
DIT que, si la superficie réelle de l’emprise à acquérir venait à différer de celle 
estimée, le prix total sera ajusté en conséquence dans l’acte notarié définitif, sur la 
base d’un prix unitaire de 76,16 € HT / m², et sans qu’il soit nécessaire de procéder à 
une délibération rectificative préalable. 
 
DIT que l’acquisition interviendra en l’état, sans condition suspensive. 
 
DIT que la dépollution du terrain sera assurée par l’aménageur, la SEM Plaine 
Commune Développement. 
 
AUTORISE Madame le Maire ou son représentant, à signer le ou les actes notariés 
ainsi que tout document relatif à la présente délibération. 
 
DIT que le Directeur Général des Services est chargé de l'exécution de la présente 
délibération. 
 
DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de l’État dans le 
Département, au titre du contrôle de légalité. 
 
DIT que cette délibération peut faire l’objet d’un recours soit gracieux auprès du 
Maire d’Aubervilliers, dans les deux mois après la date de l’adoption de la présente 
délibération, soit contentieux auprès du Tribunal Administratif de Montreuil, au moyen 
de la plateforme Télérecours (https://www.telerecours.fr/), dans un délai de deux 
mois après l’adoption de la présente délibération ou dans un délai de deux mois 
après le refus du recours gracieux que ce refus ait été explicite ou soit né du silence 
gardé par la Ville pendant un délai de deux mois. 
 
Reçue en préfecture le : 23/12/25 
Accusé en préfecture : 
93-219300019-20251218-lmc142094-DE-1-1 
Publiée le : 23/12/25 
Certifiée exécutoire : 23/12/25 
 
 

Le Maire, 
Karine FRANCLET 
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Dossier n° : 27618071

Démarche : Consultation du Domaine (version de mai 2020)

Organisme : Direction générale des Finances Publiques

Ce dossier est refusé.

Motif de la décision : Demande non Règlementaire

Historique
Déposé le : 20 novembre 25 15:19

En instruction le : 24 novembre 25 14:35

Décision le : 24 novembre 25 14:39

Identité du demandeur
Email : juridique@mairie-aubervilliers.fr

SIRET : 21930001900011

SIRET du siège social : 21930001900011

Dénomination : MAIRIE - AUBERVILLIERS

Forme juridique : Commune et commune nouvelle

Libellé NAF : Administration publique générale

Code NAF : 84.11Z

Date de création : 1 janvier 1980

État administratif : en activité

Effectif (ISPF) : 2 000 à 4 999 salariés

Code effectif : 51

Adresse : COMMUNE D'AUBERVILLIERS


2 RUE DE LA COMMUNE DE PARIS


93300 AUBERVILLIERS

FRANCE
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Formulaire
Sélectionner le pôle d'évaluation domaniale compétent en fonction de la situation
géographique du bien (les départements de compétence des pôles pluridépartementaux
sont précisés entre parenthèses) :
93 - PED de Bobigny

Pour des précisions sur les cas où la DNID doit être sélectionnée dans la liste ci-dessus,
cliquer sur le lien :
https://immobilier-etat.gouv.fr/noticeDS#competence

Les modes opératoires sont disponibles en cliquant sur l'URL ci-dessous
https://www.portail-immo.gouv.fr/documentations/d/fe50ca9e6b43490fa615/

Liste des contacts (exclusivement pour les questions "métier" liées à la consultation du
Domaine préalablement à l'envoi du formulaire)
https://www.portail-immo.gouv.fr/documentations/d/9696a5c3e60e44409379/

1. Coordonnées de la personne à contacter

Nom, Prénom de la personne à contacter y compris pour une visite sur place
Bismuth Esther

Fonctions
Responsable des affaires juridiques

Catégorie du demandeur
Collectivité territoriale, groupement et EPL

Numéro de téléphone
01 48 39 50 32

Adresse courriel
esther.bismuth@mairie-aubervilliers.fr

En cas d'action pour le compte d'un tiers, nom du mandant :
Non communiqué

En cas d'action pour le compte d'un tiers, joindre obligatoirement le mandat :

Demande effectuée dans le cadre de la relation de confiance
Non communiqué

2. Description de l’opération envisagée (voir notice) :

Nature de l'opération
Acquisition amiable

Si acquisition par exercice du droit de préemption, joindre la DIA

Motif et contexte de l'opération, modalités particulières
Acquisition d'une portion de terrain dans le cadre du NPNRU
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Opération d'ensemble
Non

Calendrier prévisionnel
31/12/2025

Des négociations sur le prix ont-elles été engagées ?
Oui

Si oui, indiquer le prix négocié ou demandé :
53 388,16 €

Joindre obligatoirement le ou les justificatifs :

3. Identification, description du ou des biens (voir notice) :

Demande d'évaluation justifiant l'utilisation d'un tableur
Pour les seules demandes d'évaluation portant sur plus de 3 biens distincts, vous pouvez
utiliser l’un des formats de tableur ci-dessous (les situations justifiant l’utilisation du
tableur sont précisés dans la notice).
De manière générale, il est fortement recommandé, pour faciliter et accélérer le
traitement de votre dossier, de compléter un formulaire par bien à évaluer.

Tableur Excel ou OpenOffice :https://www.portail-
immo.gouv.fr/documentations/d/e16abf079b2c4cb3a88a/ 

Ne peut pas omettre de joindre en fin de formulaire les pièces justificatives pour les biens
décrits dans le tableur.

Adresse précise du bien à évaluer :
199bis Rue Danielle Casanova 93300 Aubervilliers

Code INSEE :
93001

Code Postal :
93300

Département :
93 – Seine-Saint-Denis

Complément d'adresse
Non communiqué

Parcelles cadastrales
AL0201

Numéro(s) de lot(s)
Non communiqué

Département et commune du bien à évaluer
93 / 93001 - Aubervilliers
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Nature du bien
Autre

Si autre, précisez
Espaces publics / voirie

Description du bien (parcelle, nature des constructions, surfaces par types de biens..)
Emprise d'espace public de 701 m² comprenant des végétaux et cheminements. Zone en
rose sur le plan annexe.

Le bien a-t-il déjà été évalué par le service du Domaine ?
Non

Si ce bien a déjà été évalué par le service du Domaine, joindre l'avis d'évaluation

Le bien a-t-il été évalué par un expert privé ?
Non

Si oui, joindre l'expertise

4. Situation juridique du bien (voir notice) :

Identité des propriétaires du bien :
OPH d'Aubervilliers

Situation locative du bien :
Libre

Si le bien est loué, joindre le bail en vigueur

5. Urbanisme (voir notice) :

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Oui

Zonage PLU
Non communiqué

Préciser le zonage (UA, UB...) :
UVP

Joindre le PLU

Si le PLU est dématérialisé, indiquer l'adresse URL du PLU en lieu et place de la pièce
jointe :
https://plainecommune.fr/plui/

Situation Particulière
Non communiqué

Date de référence
Non communiqué

Servitudes administratives ou de droit privé :
Non communiqué
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Insérer les justificatifs

Réseaux et voiries :
Non communiqué

Insérer les justificatifs

6.  Précisions complémentaires

Précisions complémentaires :
Le terrain implique une dépollution qui devrait être prise en charge par un tiers (SPL
Plaine Commune)

Référence interne de votre demande
Emile Dubois - Espaces publics NPNRU

7. Autres documents joints à la demande : (photos et autres documents
utiles à la réalisation de l’évaluation cf. notice)

Justificatif 1
- AS250173_DIV-V01.pdf

Justificatif 2

Justificatif 3

Justificatif 4

Justificatif 5

Justificatif 6

Justificatif 7

Justificatif 8

Justificatif 9

Justificatif 10

Signataire

Nom du signataire :
Esther Bismuth

Qualité du signataire
Responsable des affaires juridiques

Messagerie
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Email automatique, 20 novembre 25 15:19
[Votre dossier demarches-simplifiees.fr nº 2021/93001 - Aubervilliers/27618071 a bien été
reçu] Bonjour,Nous vous confirmons la bonne réception de votre demande d’évaluation
(dossier nº 2021/93001 - Aubervilliers/27618071, votre référence interne Emile Dubois -
Espaces publics NPNRU).Cet accusé de réception vaut preuve de dépôt.Si votre dossier
est complet, vous recevrez très prochainement un accusé de réception vous informant de
son passage en instruction. À tout moment, vous pouvez consulter votre dossier et les
éventuels messages que nous vous ferons parvenir à cette adresse :
https://www.demarches-simplifiees.fr/dossiers/27618071 . Cordialement,Le pôle
d'évaluation domaniale

Email automatique, 24 novembre 25 14:35
[Votre dossier demarches-simplifiees.fr nº 2021/93001 - Aubervilliers/27618071 va être
instruit] Bonjour, Nous vous informons que votre dossier nº 2021/93001 -
Aubervilliers/27618071 (votre référence interne Emile Dubois - Espaces publics NPNRU )
est complet. Il sera instruit dans les meilleurs délais. Cordialement, Le pôle d'évaluation
domaniale

Email automatique, 24 novembre 25 14:39
[Votre dossier demarches-simplifiees.fr nº 2021/93001 - Aubervilliers/27618071 a été
refusé]Bonjour,Nous vous informons que votre demande (votre référence interne Emile
Dubois - Espaces publics NPNRU) ne répond pas aux modalités de consultation du
Domaine, en vigueur depuis le 1er janvier 2017 (cf. arrêté du 5 décembre 2016).Le motif
de rejet est le suivant : Demande non Règlementaire. Cordialement, Le pôle d'évaluation
domaniale

bureau.die1a-ds, 24 novembre 25 14:39
Bonjour, Je vous informe que votre demande ne répond pas aux modalités de
consultation du Domaine, en vigueur depuis le 1er janvier 2017 (cf. arrêté du 5 décembre
2016). En effet, sont considérées comme réglementaires les seules demandes d'évaluation
concernant des projets d’acquisitions d'immeubles d’un montant égal ou supérieur à 180
000 euros, les prises à bail d'un montant annuel égal ou supérieur à 24 000 euros (charges
comprises) et les cessions, quel que soit leur montant, à l'exception de celles des
communes de moins de 2 000 habitants. Les projets d'acquisition ou de prise à bail
portant sur des montants inférieurs à ces seuils, de cessions par les communes de moins
de 2 000 habitants et de mises à bail ne nécessitent pas de saisine du service du Domaine.
Cordialement,
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